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l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Nazwa Spoétdzielni brzmi:

Tarnobrzeska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Tarnobrzegu. Spoéldzielnia moze uzywac
nazwy Tarnobrzeska Spotdzielni Mieszkaniowa.

§ 2.

Siedziba Spotdzielni jest: miasto Tarnobrzeg ul. Wyspianskiego 3.
Adres internetowy www.tsm.tarnobrzeg.pl.

§ 3.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku
Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Nr 188, poz. 148 z 2003 roku z p6zn. zm.)
oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. Nr 119, poz. 1116 z 2003 r. z pé6zn. zm.) i innych ustaw,
niniejszego statutu oraz uchwalonych na jego podstawie regulaminéw. Ilekro¢
w Statucie jest mowa 0 Ustawie lub podaje si¢ artykuly bez blizszego oznaczenia
Ustawy nalezy rozumie¢ Ustawg z 16.09.1982 r. — Prawo Spoéldzielcze a ilekro¢
W statucie jest mowa o ustawie o s.m. nalezy rozumie¢ Ustawe z dnia 15 grudnia 2000
r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych.

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
Spotdzielni lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) skreslony

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wilasnos$ci, znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnosci tych domow,

5) udzielanie pomocy cztlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych Iub
domow jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych
i finansowych podjgcia tej dziatalnosci jest Walne Zgromadzenie,

6%) zaspakajanie potrzeb lokalowych na zasadach komercyjnych,

7) zarzadzanie nieruchomoS$ciami stanowiacymi jej wlasno$¢ oraz wiasnos$¢ jej
cztonkow,


http://www.tsm.tarnobrzeg.pl/

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiagcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci,

9) prowadzenie dzialalnosci w zakresie Telewizji Kablowej, Internetu, i telefonii na
bazie Internetu,

10) prowadzenie dziatalno$ci w zakresie wytwarzania i dystrybucji ciepta,

11) przesytanie danych siecia kablowa i $wiattowodowa.

12) Prowadzenie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

3.1. Celem realizacji zadan okreslonych w ust. 3 Spoétdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

3) prowadzi dziatalno$¢ budowlana,

4) wykonuje remonty i konserwacje budynkow, budowli, urzadzen mechanicznych,
urzadzen sieci elektryczno-energetycznych, drogowych,

5) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna,

6) prowadzi dziatalno$¢ handlowa w zakresie materiatdow budowlano-instalacyjnych

4 Spoldzielnia wspotdziata na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz
z innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi. W szczego6lnosci moze ona
tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie os6b prawnych, a takze w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami, tworzy¢ spotki prawa handlowego w celu realizacji zadan okreslonych
w art. 1 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej czlonkow.

6. W budynkach przy ul. Wiejska 15, Kosciuszki 40, Moniuszki 5 i Sienkiewicza 167
(dot. lokali przeznaczonych na eksmisj¢) w Tarnobrzegu nie mozna ustanawiaé
spotdzielczych praw do lokali ani prawa odrgbnej wtasnosci.

II. CZLONKOWIE

§ 4.

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze lokatorskie
1 wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
przystugiwato jednemu z nich.

Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spoétdzielni.

3. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Osoba fizyczna lub prawna moze by¢ przyjgta w poczet cztonkow jezeli ztozy na
piSmie deklaracje przystapienia do Spoéldzielni oraz speini jeden z nastepujacych
warunkow:



a) ubiega si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego (osoba fizyczna), badz odrgbnej wihasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu,

b) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz garazu lub wktadu budowlanego
wraz ze zwiazanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia zapisu lub
umowy,

C) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem odr¢bnej whasnosci do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego badz garazu wraz ze zwigzanymi z nim
uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy,

d) przedtozyta prawomocny wyrok rozwodowy lub uniewaznienie matzenstwa, a od
uprawomocnienia si¢ wyroku nie uptyneto wigcej niz 1 rok,

e) uzyskata odrgbna wlasno$¢ lokalu obejmowanego w drodze przetargu.

5. Prawa i obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec
Spotdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

§ 5.

1. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona
pod niewazno$ciag w formie pisemnej. Podpisana przez przyst¢pujacego do Spotdzielni
deklaracja powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawna — jej nazwe lub siedzibg, ilo§¢ zadeklarowanych
udzialéw zgodnie z § 15 Statutu oraz dane dotyczace wkiadow.

2. Czlonek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym
Spotdzielni wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego Smierci
wyplaci¢ jego udzialy.

3. O przyjeciu do Spotdzielni decyduje Zarzad w ciagu jednego miesiaca od daty ztozenia
deklaracji czlonkowskie;.

4. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone podpisem Zarzadu na deklaracji z podaniem daty
przyjgcia.

4.1. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia do Spotdzielni:

1) osobie, ktora nabyta odrgbna wiasnos¢ do lokalu, ekspektatywe odrebnej
wlasnosci lokalu lub wktad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami
w drodze dziedziczenia, zapisu licytacji, umowy, jezeli odpowiada ona
wymaganiom statutu,

2) osobie, ktorej przystuguje roszczenie na podstawie art. 15, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz osobie, ktéra nabyla spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, jezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu.

3) osobie, ktorej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

4) osobie, ktorej matzenstwo z cztonkiem Spotdzielni ustato na skutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa jezeli deklaracja cztonkowska zostata zlozona przed
uptywem roku od uprawomocnienia si¢ wyroku,

5) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem utamkowej czesci
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci.



5. O decyzji odmawiajacej przyjgcia Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang 0sobg
pisemnie najpoézniej w ciagu 14 dni od daty jej powziecia. Zawiadomienie
0 odmowie przyjgcia winno zawiera¢ uzasadnienie.

6. Od decyzji odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdw przystluguje odwotlanie do
Rady Nadzorczej. Odwotanie wnosi si¢ w ciagu 30 dni od otrzymania decyzji
odmawiajacej przyjecia.

7. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 6 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpézniej w ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna.

8. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw prawnych ich nazwe 1 siedzibg),
wysoko$¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, dat¢ przyjecia w poczet
cztonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania oraz dane dotyczace
posiadanego lokalu.

9. Cztonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

10. Osoba fizyczna, ktdra byta pozbawiona czlonkostwa moze by¢ przyjgta ponownie w
poczet cztonkéw Spoldzielni, jezeli w terminie 12 miesigcy ustaty przyczyny bedace
podstawa pozbawienia jej czlonkostwa. Osoba taka nie jest zobowiazana do
uzupetnienia wkiadu.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 6.

1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich
cztonkow réwne.

2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo wybierania i bycia wybieranym do organow Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszanie wnioskow zwiazanych
z jej dzialalno$cia, a takze branie udzialu w realizacji jej zadan statutowych,

3) prawo zadania zawarcia umowy:

a) o budowg lokalu

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

C) o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu na warunkach okreslonych w
niniejszym Statucie i w ustawie 0 s.m.

4) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz
garazu,



5) prawo zaskarzania do sadu uchwatl sprzecznych z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacej w interesy Spotdzielni albo majacej na celu
pokrzywdzenie jej czlonkéw, a takze prawo wytaczania powodztwa o uchylenie
uchwaty,

6) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8° ust. 2 ustawy o s.m.

7) zgloszenie w trybie art. 8° ust. 10 ustawy o s.m. projektdow uchwat i zadanie
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia (jego
czesei), a takze zglaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 8% ust. 12
ustawy o s.m.,

8) prawo otrzymania od Spotdzielni odpisu statutu i obowiazujacych w spoétdzielni
regulaminow oraz kopii uchwat organow spotdzielni i protokotéw obrad organow
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez Spotdzielnig¢ z osobami trzecimi,

9) prawo do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w
sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposdb 1 terminach
okreslonych w Statucie,

10) prawo korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spotdzielni osobiscie a takze przez
cztonkdéw rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate,

11) kwestionowania zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat za uzywanie lokali,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

14) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu.

2.1. Koszty sporzadzania odpisoOw 1 kopii dokumentéw, o ktoérych mowa w pkt 8
z wyjatkiem Statutu 1 regulamindéw pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

3. Spoéldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem spoldzielni 1 przez to wyrzadzi spotdzielni znaczna szkodg. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdéwiono wgladu do umow
zawieranych przez spoldzielnig¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowiazanie spoldzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§7.

1. Cztonek obowiazany jest:
1) wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
2) wnies¢ wklad budowlany (zaliczke) lub wktad mieszkaniowy (zaliczke) chyba, ze
ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,
3) cztonek Spotdzielni ma obowiazek:
a) przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich
regulaminow,
b) dbania o dobro i rozwd¢j Spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych,



4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)

12)

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

przyja¢ zobowiazania Spoéldzielni zaciagnigte na budowe¢ domu jednorodzinnego
w wysoko$ci wynikajacej z rozliczenia oraz przyja¢ wlasnos¢ domu,

wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra, przestrzegaé regulaminu porzadku
domowego oraz utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

w peli pokrywaé koszty przypadajace na jego lokal zwigzane z eksploatacja
1 utrzymaniem zasobow mieszkaniowych zgodnie z § 78 Statutu,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspoélnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie catego lub czesci
lokalu jezeli zwiazane to jest ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i uiszcza¢ regularnie
| terminowo optaty za uzywanie lokalu,

zawiadomi¢ Spoétdzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
na cztonka,

na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,
a takze wyposazenia budynku, jego czeéci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 8.

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
5)

wystapienia cztonka,

wykluczenia cztonka,

wykreslenia cztonka,

skreslenia cztonka,

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Spotdzielnia moze rozwiaza¢ stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie czlonka.

§9.

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac 1 rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia po dniu
ztozenia wypowiedzenia.

3. Za datg wystapienia cztonka ze Spdldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie
terminu wypowiedzenia.



§ 10.

1. W razie zmiany miejsca statego zamieszkania i przystapienia w nowym miejscu
zamieszkania do Spoéldzielni Mieszkaniowej cztonek moze wystapi¢ ze Spodtdzielni
bez uprzedniego wypowiedzenia 1 zada¢ niezwlocznego przekazania przez niego
wniesionych wktadow i udziatéw do Spétdzielni w nowym miejscu zamieszkania.

2. Czionek wystgpujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku jak gdyby nadal byt jej cztonkiem.
Nie uczestniczy natomiast w powstatych w tym roku stratach Spoétdzielni, do ktorej

przystapit.
§11.

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w przypadku gdy z jego winy umyslne;j
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da sig
pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami (zasadami
wspotzycia spolecznego).

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczeg6élnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat

organdéw Spotdzielni,

4) uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazanh wobec Spotdzielni

a w szczegolno$ci zalega z zaplata ponad 6 miesigcy naleznych opftat
1 wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

4.1. Podjgcie uchwaty o wykluczeniu cztonka ze Spoétdzielni z przyczyny zalegania
z zaplata naleznych optat za korzystanie z lokalu spotdzielczego powinno by¢
poprzedzone wczesniejszym wytoczeniem powodztwa o zaptate naleznosci.

4.2. Jezeli cztonkowi Spotdzielni nie mozna przypisa¢ winy za nie uiszczanie optat
lub razacego niedbalstwa, o ktorych mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze
jedynie wykresli¢ cztonka zgodnie z zasadami § 12 Statutu.

5) swiadomie wprowadza Spoétdzielnie w btad w celu nabycia okre§lonych

Uprawnien,
6) utracit wktad lub prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym.

§ 12.

1. Cztonek Spoéldzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn nie
zawinionych, moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreSlenie z rejestru
cztonkow Spoétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) utracit tytul prawny do lokalu a cztonkostwo nie zostato wypowiedziane,
3) wyjechat za granicg na stale,

4) przebywa na stale w zaktadzie zamknigtym,
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5) wpisany na list¢ cztonkéw oczekujacych nie przyjmuje dwoédch propozycii
dotyczacych zawarcia umowy ustanowienia prawa do lokalu w zasobach

Spoétdzielni,
6) zamieszkuje w budynku, w ktorym wyodrgbniona zostata wlasno$¢ wszystkich
lokali i utworzona zostala wspolnota mieszkaniowa, ktora nie zarzadza

Spotdzielnia jezeli nie przystuguje mu inne spotdzielcze prawo do lokalu
pozostajacego w zasobach Spotdzielni.

§ 13.

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza po
uprzednim wyshuchaniu wyjasnien zainteresowanego.

2. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomienia cztonka Spoétdzielni o wykluczeniu lub

wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o terminie wniesienia odwotania lub
zaskarzenia uchwaty. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pismie w ciagu 2 tygodni od
dnia podjecia uchwaly o wykre§leniu lub wykluczeniu 1 dorgcza cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym.
Uzasadnienie powinno przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowata si¢ Rada Nadzorcza
uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia
okreslone w Statucie. Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawna dorgczenia.

3. Wykluczony lub wykreslony cztonek Spotdzielni ma prawo:
1) odwota¢ si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w terminie
30 dni od daty dorgczenia uchwaly; albo
2) zaskarzy¢ uchwal¢ Rady Nadzorczej do Sadu Okregowego w terminie
6 tygodni od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. 42
prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od Uchwaly Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykres$lenia cztonek Spoldzielni ma prawo
by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania 1
jego  rozpatrzenia  stosuje si¢ postanowienia  Statutu o  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone na 30 dni przed jego zwotaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia
odwotujacy si¢ cztonek powinien by¢ zawiadomiony co najmniej na 21 dni przed tym
terminem.

6. Wykluczenie lub wykres$lenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej chyba, ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od
uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia odwolania od uchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia, z jednoczesnym uptywem terminu do
zaskarzenia Uchwaty Rady do Sadu;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,;
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4) prawomocnego oddalenia przez Sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 13

1. Spotdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) Jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) Jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w § 78 Statutu
ponad 6 miesigcy.

2. Do uchwaly o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy Statutu dotyczace uchwaly
o wykluczeniu cztonka.

3. Z chwila gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo
w Spoétdzielni.

§ 14.

Zmartego czlonka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoéldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna — ze skutkiem od dnia ustania
osobowos$ci prawnej.

V. WPISOWE I UDZIALY
§ 15.
1. Wpisowe wynosi 100 ztotych, a udziat 200 zlotych.
2. Osoba przystepujaca do Spotdzielni obowiazana jest zadeklarowac:
1) osoba fizyczna
- co najmniej jeden udziat (dot. lokalu mieszkalnego)
- co najmniej trzy udziaty (dot. lokalu uzytkowego lub garazu)
2) osoba prawna
- co najmniej pie¢ udzialéw (dotyczy lokalu mieszkalnego)
- €O najmniej dziesig¢ udziatlow (dotyczy lokalu uzytkowego lub garazu).
3. Cztonek Spotdzielni nabywajacy kolejne lokale zwolniony jest od wptaty udzialow.
4. Udziaty nie podlegaja kumulacji i sa liczone odrgbnie dla kazdego prawa.

5. Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowiazany wptaci¢ do Spotdzielni
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.
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Nie wptacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowa¢ wykreslenie
z rejestru cztonkow.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

7. Zwrot wplat cztonkowi za udzialy nast¢puje w terminie okreslonym w § 107 Statutu
pod warunkiem, ze udziaty nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.

8. Po $mierci cztonka, Spotdzielnia wyplaci udzialy osobie wskazanej w deklaracji lub
odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

VL. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 16.
Organami Spoétdzielni sa:
Walne Zgromadzenie
Rada Nadzorcza
Zarzad

skreslono
Rady Osiedli

moow>

§17.

1. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 16 pkt B, C, E — dokonywane sa
w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

2. Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali najwigeej gtosow.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organow Spot-
dzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sig
tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 18.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla Statut.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§19

1.  Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni i wobec przekroczenia
liczby 500 cztonkéw zostato podzielone na czgsci okreslone w § 32 ust. 3 Statutu.

a) Uchwale o =zaliczaniu czlonkdbw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia podejmuje Rada Nadzorcza przyjmujac dokonany terytorialny
podzial spotdzielni na administracje osiedli, przy czym cztonkow
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uprawnionych do lokali potozonych w obrebie jednej nieruchomosci nie mozna
zalicza¢ do roznych czegsci Walnego Zgromadzenia.

b) Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czeSci Walnego
Zgromadzenia. Cztonek dysponujacy kilkoma tytulami prawnymi do lokalu
potozonymi w roznych czeg$ciach sktada do akt cztonkowskich pisemne
o$wiadczenie, w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢.

c) Czilonkowie nie posiadajacy prawa do lokalu uczestniczy¢ powinni w I czeSci
Walnego Zgromadzenia.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

Osoby prawne bedace czlonkami Spoétdzielni biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz

przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

Kazdy czlonek Spoldzielni dysponuje jednym glosem bez wzgledu na ilosé
posiadanych udziatow.

Osoby godzace swoim zachowaniem w ustalone normy i obyczaje moga zostac
wyproszone z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 20. - skreslony
§ 21.

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do
30 czerwca.

. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

. Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady
Nadzorczej oraz przynajmniej 1/10 ogdélnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie
1 okresla¢ cel dla ktorego zostato zwotane.

. Pierwsza cze$¢ Walnego Zgromadzenia powinna si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwiazek
Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na
koszt spotdzielni.
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. Zarzad zobowiazany jest rowniez zwola¢ Walne Zgromadzenie gdy pomigdzy
kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasnigcie co najmniej 40 % liczby
mandatow cztonkow Rady Nadzorczej. Pierwsza cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia
powinna si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia, w ktérym liczba wakujacych mandatow
przekroczy limit.

. Wygasnigcie pomigdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami mandatéw czlonkow
Rady Nadzorczej w liczbie do 40 % skitadu Rady uzupetnia si¢ w wyniku wyborow
przeprowadzonych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przed ktérym nastapi
wygasnigcie mandatow.

§ 22.

Czlonkowie Spoéldzielni o terminie, miejscu, i tematyce Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sa poprzez pisemne zawiadomienia wywieszane we wszystkich
budynkach mieszkalnych Spotdzielni na tablicach ogloszen w klatkach schodowych,
w budynku Zarzadu Spotdzielni, w siedzibach Administracji Osiedli, na stronie
internetowej w lokalnej prasie na co najmniej 21 dni przed terminem jego pierwszej
czescl.

W przypadku dokonywania wyboréw na cztonkéw Rady Nadzorczej lub Delegata na
Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, Kongres Spotdzielczosci termin zawiadomienia wynosi
co najmniej 30 dni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a
takze informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat,
ktére bgda przedmiotem obrad oraz o prawie czltonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia nalezy dor¢czy¢ w terminie okreslonym w ust. 1 1 2
cztonkom Rady Nadzorczej, Zwiazkowi Rewizyjnemu, w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona 1 Krajowej Radzie Spotdzielcze;.

Pisemne zawiadomienia o czasie, miejscu 1 porzadku obrad czesci Walnego
Zgromadzenia nalezy réwniez dorgczy¢ cztonkowi, ktéry wnidst odwotanie od
uchwaty Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykres§leniu go ze Spoétdzielni albo od
uchwaly o wygasnigciu przystugujacego cztonkowi spoédtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, co najmniej na 30 dni przed terminem czgsci Walnego
Zgromadzenia, do ktérej cztonek nalezy.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni, sprawozdanie finansowe wraz
z opinia bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz
projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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§ 22!

Projekty uchwat i1 zadania umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz cztonkowie Spoétdzielni. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonkowie Spotdzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych
mowa w ust. 1 co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czegSci
Walnego Zgromadzenia.

Uzupehiony przadek obrad i projekty uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan
wyktada si¢ w lokalu Spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej
czgéci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia

pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

§ 22°

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do Rady
Nadzorczej lub Delegatow na Kongres Spoéldzielczosci, Zjazd Zwiazku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, czlonkowie spotdzielni na 15 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zglaszaja kandydatow do tych organow do
biura Zarzadu Spotdzielni.

Zarzad o potrzebie zglaszania kandydatow do wyborow, o ktérych mowa w ust. 1
informuje cztonkéw w zawiadomieniach, o ktérych mowa w § 22 ust. 1, podajac ilos¢
miejsc mandatowych w poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Kandydat na cztonka Rady lub Delegata powinien by¢ zgloszony przez co najmniej
10 czlonkéw Spotdzielni na formularzu opracowanym przez Zarzad Spotdzielni.
Cztonkowie zglaszajacy kandydata podpisuja czytelnie formularz 1 podaja swoje
dane tj. imig, nazwisko, adres zamieszkania, PESEL.

Zastrzezenia do kandydatow wynikajace z tresci sktadanego os$wiadczenia mozna
zglasza¢ do Zarzadu Spotdzielni w terminie na 10 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Przy zgloszeniu kandydata na cztonka Rady Nadzorczej, delegata na Kongres
Spotdzielczosci lub Zjazd Zwiazku nalezy dorgeczy¢é os$wiadczenie kandydata
o wyrazaniu zgody na kandydowanie i nie prowadzeniu przez niego dzialalnos$ci
konkurencyjnej.

. Zarzad Spotdzielni przekazuje listg wszystkich zgtoszonych kandydatéw wg kolejnosci

alfabetycznej wraz z dokumentacja do Komisji Wyborczej kazdej czeSci Walnego
Zgromadzenia.
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§ 23.

1. Czgsci Walnego Zgromadzenia moga podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposéb 1 terminach
okreslonych w § § 22, 22% i 222 statutu.

2. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmienia¢ kolejnos¢ spraw objetych
porzadkiem obrad, nie moze jednak skresla¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw
oraz nie moze odtozy¢ ich do nastepnego posiedzenia, ani odroczy¢ swoich obrad.
Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie w zakresie obradowania
1 podejmowania uchwal rozstrzyga na biezaco Prezydium czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§ 24.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykta wigkszos$cia glosow z wyjatkiem
spraw gdy ustawa wymaga kwalifikowanej wigkszos$ci glosow.

1.1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace:

1) zmiany Statutu, polaczenia si¢ Spotdzielni, odwotania cztonka Rady Nadzorczej
wymagaja wigkszosci — 2/3 oddanych gloséw waznych;

2) likwidacji Spotdzielni — wymagaja wigkszosci — 3/4 oddanych gloséw waznych
na dwoch kolejno po sobie nastgpujacych Walnych Zgromadzeniach w odstgpie
co najmniej dwoch tygodni przy obecnosci co najmniej 1/20 liczby cztonkow
uprawnionych do glosowania we wszystkich czgsciach tacznie.

2. Przy podejmowaniu uchwal w glosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ glosy
oddane za i przeciw uchwale.

3. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkoéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
sprzeczna z postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej
podstawie uchwale moze zaskarzy¢ Zarzad Spoldzielni. Jezeli Zarzad wytacza
powddztwo, Spoéldzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli za§ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka
o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
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Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykre§lenia czlonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego

Zgromadzenia badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonkdéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 25.

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 bilanséw oraz podejmowanie uchwal co do wnioskoéw cztonkow Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzadu.

. skreslono
. Podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjna dzialalno$ci Spotdzielni.

. Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat.

. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej

wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej.

. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.

. Podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spoéldzielni,

a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoldzielni oraz likwidacji
Spotdzielni.

. Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.
Uchwalanie zmian Statutu.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku Rewizyjnego
lub wystapienia z niego.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich.

Wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym jest zrzeszona Spotdzielnia.

Wybdr i odwoltywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
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§ 26.

1. Cztonkowie oraz zaproszeni gos$cie winni podpisac listg obecnos$ci w chwili przybycia
na obrady.

2. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

3. Kazda czeg$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym sposrod nieograniczonej

liczby kandydatoéw wybiera prezydium w skltadzie co najmniej: przewodniczacy
zebrania, zastgpca przewodniczacego i sekretarz.
W sktad prezydium moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni, osoby bedace
pelnomocnikami cztonkéw osob prawnych oraz opiekunowie lub przedstawiciele
ustawowi 0sOb ubezwlasnowolnionych i maloletnich. Czlonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia. Prezydia kieruja obradami
danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§27.

1. Kazda cze$s¢ Walnego Zgromadzenia wybiera sposréd obecnych czlonkow
w glosowaniu jawnym nast¢pujace komisje:

a) Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjna w sktadzie minimum 3 oséb, ktorej zadaniem
jest:

1) sprawdzenie, czy czes¢ Walnego Zgromadzenia zostata zwotana zgodnie
z przepisami ustawy, prawa spoldzielczego i § 22, 22*, 222 statutu,

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) liczby obecnych cztonkéw na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia oraz sprawdzenie czy petnomocnicy
cztonkdéw 0sOb prawnych — legitymuja si¢ odpowiednimi umocowaniami,

3) przeprowadzenie gtosowania i obliczanie glosow oddanych w glosowaniach
jawnych i tajnych.

Cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do

wybieranych organow.

b) 3-osobowa Komisje¢ Uchwat i Wnioskow, ktorej zadaniem jest:

1) przedstawianie projektow uchwal czgSci Walnego Zgromadzenia
1 zgloszonych do nich poprawek oraz przedstawianie tekstow projektow
tych uchwat,

2) zebranie zgloszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianie ich wraz ze
swoja opinia czesci Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uchwaty.

C) 3-osobowa Komisje Wyborcza (w przypadku przeprowadzanych wyborow),
ktorej zadaniem jest:

1) przejecie od Zarzadu listy zgloszonych na pismie kandydatow (wraz
z dokumentacja)wybieranych do organéw samorzadowych Spoétdzielni, na
Zjazd Delegatow Kongresu Spotdzielczosci lub Zwiazku Rewizyjnego,
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2) sprawdzeniec czy kandydat ztozyl odpowiednie dokumenty wymagane
w § 22% pkt 4 Statutu,

3) przedstawienie alfabetycznej listy kandydatow do organow samorzadowych
Spotdzielni, na Zjazd Delegatéw Kongresu Spoétdzielczosci lub Zwiazku
Rewizyjnego prezydium czesci Walnego Zgromadzenia,

4) sporzadzenia kart do glosowania i ich protokolarne przekazanie do Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej.

d) Inne Komisje w miarg¢ potrzeb.

. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce i sekretarza,
sporzadza ze swej dzialalno$ci protokol, ktory podpisany przez przewodniczacego i
sekretarza komisji, przewodniczacy przekazuje sekretarzowi czgSci Walnego
Zgromadzenia.

. Przewodniczacy komisji sktadaja sprawozdania z czynno$ci komisji oraz referuja
wnioski bezposrednio na czg$ci Walnego Zgromadzenia. Protokoty komisji podpisuje
Przewodniczacy czeéci Walnego Zgromadzenia.

§ 28.

. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy
Prezydium danej czgSci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajac
cztonkom spotdzielni glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja
moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku tacznie.

. Cztonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej, Przedstawicielom KRS 1 Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona przysluguje prawo zabierania
glosu poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
§ 29.

. W sprawach formalnych przewodniczacy prezydium udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania 1 gtosowania w szczegdlnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerywania dyskusji,

3) ograniczenia czasu przemowien,

4) zarzadzenia przerwy w obradach,

5) kolejnosci, sposobu uchwalania wnioskow i uchwat,

6) zamknigcia listy mowcow.

. Zebranie rozstrzyga przez glosowanie o wniosku formalnym, po wystuchaniu jednego
glosu za wnioskiem i jednego przeciwko wnioskowi. Odrzucony w glosowaniu
wniosek formalny nie moze by¢ w toku dyskusji nad ta sprawa zgloszony powtornie.

. Przyjgcie wniosku formalnego nie pozbawia prawa gtosu referenta w odpowiedzi na
dyskusje.
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§ 30.

. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, Przewodniczacy
danej czg$ci Walnego Zgromadzenia udziela glosu Przewodniczacemu Komisji
Uchwat i Wnioskoéw, w celu przedstawienia projektow uchwal i zgloszonych
wnioskow.

. Komisja Uchwal i Wnioskéw przedstawia projekty uchwal oraz zgloszonych
poprawek w trybie § 22" ust. 4.

. Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢
pod glosowanie poprawki najdalej idace, a nastgpnie projekty uchwat z przyjetymi
badz nie poprawkami.

Poprawki oraz uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami przyjmowane sa zwykla
wigkszoscia gtosow, chyba, Ze statut przewiduje wigkszo$¢ kwalifikowana.

. Wyniki  glosowania oglasza przewodniczacy prezydium czg¢sci Walnego
Zgromadzenia, wnoszac o umieszczenie wynikow w protokole.

. Podjete uchwatly podpisuje przewodniczacy prezydium czgsci Walnego Zgromadzenia
i sekretarz prezydium.

. Po  wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
Przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
Przewodniczacy 1 sekretarz. Protokét wraz z zataczonymi dokumentami przechowuje
Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 30"

. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow
1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, Rad Osiedli oraz delegata na Zjazd Kongresu
Spoétdzielczosci 1 Zwiazku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne
zarzadza przewodniczacy czg$ci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach,
jesli na wniosek czlonka Spotdzielni zapadnie zwykla wigkszo$cia glosow cztonkow
obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia uchwata o tajnym gltosowaniu.

. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez
podniesienia r¢ki na wezwanie przewodniczacego czesci Walnego Zgromadzenia:
,Kto jest za uchwata”, a nastepnie: ,,kto jest przeciw uchwale”.

. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecia spotdzielni i z oznaczeniem sprawy, ktorej glosowanie dotyczy.

. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktérego przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza,
czy uchwata zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego
nalezy odnotowa¢ w protokole cze¢sci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazde;j
uchwaly oddzielnie.
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§ 30°.

. Przystepujac do wyborow kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej, Rad Osiedli,
Delegatow na Kongres Spotdzielczosci 1 Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona, przewodniczacy czg$ci Walnego Zgromadzenia wzywa
przewodniczacego komisji wyborczej do przedstawienia kandydatow zgtoszonych
zgodnie z § 227 statutu.

. Wybory dokonywane sa spoérod nieograniczonej liczby kandydatéw zgodnie z § 222

. Glosowanie w wyborach, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach do
glosowania z nazwa organu, do ktérego przeprowadzane sa wybory.

Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej z podziatem wg przynaleznosci kandydatow do poszczegdlnych osiedli —
czg$ci Walnego Zgromadzenia i okreslenia ilosci mandatow.

Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja.
Jezeli glosujacy pozostawil na catej liscie wigcej nazwisk niz ilos¢ mandatow do
danego organu to gtos jest niewazny.

Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢
na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby.

. Karty do glosowania uprawnionym do glosowania wrgcza komisja mandatowo-
skrutacyjna na podstawie okazanych imiennych mandatéw, po czym nastgpuje akt
glosowania. Po zakonczeniu glosowania Komisja Mandatowo-Skrutacyjna zbiera
karty do urny wyborczej.

. Po zakonczeniu oddawania gltosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng,
ustala liczbg¢ wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbg kart
niewaznych , liczbe gloséw oddanych ogoétem na wszystkich kandydatow 1 liczbe
glosow na poszczegoélnych kandydatow umieszczajac te dane w protokole Komisji.
Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci z danego osiedla — czgSci Walnego
Zgromadzenia, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbg oddanych gloséw na ilos¢
miejsc mandatowych liczac lacznie wyniki glosowan na wszystkich czg$ciach
Walnego Zgromadzenia.

. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkow
Rady okreslonej w statucie.

. W przypadku uzyskania przez kandydatéw przynaleznych do poszczeg6lnych osiedli —
czesci Walnego Zgromadzenia réwnej liczby gltosow w sktad Rady wchodzi kandydat,
ktory uzyskat wigksza liczbg glosow na danym osiedlu — czg§ci Walnego
Zgromadzenia, z ktorego kandyduje. Przy rownej ilosci gtosow na danym osiedlu —
czesci Walnego Zgromadzenia wchodzi kandydat wg kolejnosci alfabetyczne;.

. Na zebraniu zwolanym przez Zarzad najpdzniej w terminie 7 dni od daty odbycia
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Przewodniczacy wszystkich czg§ci Walnego
Zgromadzenia oraz Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych dokonuja
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zsumowania 1 ogloszenia ostatecznych wynikéw wyboréw — na podstawie protokotow
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych sporzadzonych na poszczegodlnych czgéciach
Walnego Zgromadzenia.

§ 30°.

1. Wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia sa wazne i zdolne do podejmowania uchwat
niezaleznie od liczby obecnych na nich czlonkéw, jezeli zostaty prawidtowo zwotane.

2. Uchwale uwaza si¢ za podj¢ta, jezeli byta poddana pod glosowanie na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwala odpowiedziala si¢ wymagana w
ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych we
wszystkich czg§ciach Walnego Zgromadzenia, rdéwniez w sprawie zbycia
nieruchomosci. Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwatly konieczne jest
aby w posiedzeniach kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej 1/20 uprawnionych do glosowania
we wszystkich czg$ciach lacznie.

3. Po odbyciu wszystkich czgsci Walnych Zgromadzen Zarzad Spoéidzielni zwoluje

posiedzenie przewodniczacych czg$ci Walnych Zgromadzen, a w przypadku wyborow
dodatkowo przewodniczacych komisji mandatowo-skrutacyjnych.
Na posiedzeniu tym stwierdza si¢ na podstawie protokoldw komisji dziatajacych
podczas obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia, ktora z uchwat wynikajaca z
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymagang statutem ilo$¢ glosow i
w zwiazku z tym zostala przyjeta przez Walne Zgromadzenie oraz ktora z uchwal
takiego warunku nie spelnita i nie zostata przyjeta.

4. Posiedzenie Zarzadu z udziatem przewodniczacych czgsci Walnego Zgromadzenia i
przewodniczacych Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych w celu zawartym w ust. 3
Zarzad zwotuje najpozniej w ciagu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Z tego posiedzenia sporzadza si¢ protokot.

5. Protokoét Walnego Zgromadzenia wyktadany jest do wgladu w terminie na co najmniej
30 dni przed terminem kolejnego Walnego Zgromadzenia 1 przyjmowany uchwata.

§ 31.

Sprawy nie objgte trescia §§ 26 — 30° niniejszego statutu rozstrzyga Przewodniczacy
czg$ci Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA
§ 32.
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnos$ci spotdzielni.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sa przez wszystkie czgsci Walnego

Zgromadzenia w glosowaniu tajnym spos$réd cztonkéw Spotdzielni, z zachowaniem
trybu zgtaszania kandydatow do Rady Nadzorczej przewidzianego w § 227 statutu.
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3. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 13 cztonkoéw wg nastepujacego podzialu mandatow:

2.

3.

1) I czg$ci Walnego Zgromadzenia obejmujacej
1. Osiedle ,,Przywisle” przystuguje 1 mandat
2. Osiedle ,,Mlodych” przystuguje 4 mandaty
2) II czesci Walnego Zgromadzenia obejmujace;]
1. Osiedle ,,Serbinow” i Osiedle ,,Mokrzyszow”— 4 mandaty
2. Osiedle ,,Centrum” — 1 mandat
3) III czeéci Walnego Zgromadzenia obejmujace;]
1. Osiedle ,,Dzikéw’ — 1 mandat
4) IV czgs$ci Walnego Zgromadzenia obejmujace;j
1.  Osiedle Nowa D¢ba — 1 mandat
5) V czgséci Walnego Zgromadzenia obejmujace;j
1.  Osiedle Skopanie — 1 mandat

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru na
nastepna kadencjg.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

Jezeli cztonkiem spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna.

W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spoétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej TSM.

§ 33.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach

w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen. Wysokos$¢ ryczattu
ustala si¢ w odniesieniu do minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w
Ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg Ww/g
nastgpujacych wskaznikow:

e Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j - 0,9 minimalnego wynagrodzenia

e Zastgpca Przewodniczacego,
Sekretarz, Przewodniczacy Komisji - 0,7 minimalnego wynagrodzenia

e (Cztonek Rady Nadzorczej - 0,5 minimalnego wynagrodzenia.

Jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa si¢ to
wynagrodzenie, o ktorym mowa wyzej cztonkom Rady nie przystuguje.

Miesigczny ryczatt ulega zmniejszeniu o 1/10 kazdej nieobecnos$ci na posiedzeniu
Rady przy wigkszej ilo$ci niz 1 posiedzenie w miesiacu.
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§ 34.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢epuje w nastgpujacych
przypadkach:

1) odwotania czlonka Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym wigkszoscia 2/3
glosow cztonkow bioracych wudzial we wszystkich czgéciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia
podanym czlonkom do wiadomos$ci w trybie § 22 statutu, byl przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym zwykla wigkszoscia glosow wybiera
Prezydium w skladzie:

1) Przewodniczacy

2) Z-ca Przewodniczacego

3) Sekretarz

4) Przewodniczacy Komisji statych.

Prezydium organizuje pracg¢ Rady.

. Rada Nadzorcza wybiera w sposob okreslony ust. 2 ze swojego grona komisje state:
a) Rewizyjno-Samorzadowa

b) Techniczna.

Rada moze wybiera¢ inne komisje czasowe.

. Rada Nadzorcza okresla zakres rzeczowy dzialania komisji.
§ 35.

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przez Spoétdzielnie praw
czlonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej, i ustalanie ceny zbycia
nieruchomosci,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia sprawozdan zawierajacych
w szczegbdlnosci wyniki kontroli 1 oceny sprawozdan finansowych a takze
sktadanie sprawozdan ze swojej dziatalno$ci.
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8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynno$ciach: do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nia upowaznionych,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wktadow

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu, Prezydium Rady, Komisji Rady, Rady Osiedli
oraz innych regulamindéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkéw, a
takze uchwalanie na wniosek Zarzadu regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym,

12) skreslony

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale oraz ustalanie innych optat
nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie szczegdélowych =zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,
finansowania ich budowy, rozliczen z tego tytutu,

16) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegélnych czgsci WZ oraz ustalanie
liczby cztonkéw Rad Osiedli wybieranych na poszczegolnych czgsciach WZ.

17) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 21 Statutu,

19) podejmowanie uchwatl w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni,

20) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, przydziatu i zamiany mieszkan,

21) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoétdzielni i cztonkow w za-
kresie napraw wewnatrz lokalu oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

22) podejmowanie uchwat w sprawie przeprowadzenia lustracji Spotdzielni,

23) uczestniczenia w lustracji Spoldzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

24) podejmowanie uchwal w sprawie zmian charakteru lokalu,

25) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu i wyodrgbnienia osiedla organizacyjnie
I gospodarczo,

26) podejmowanie uchwaly w sprawie wyboru rewidenta do badania rocznego
sprawozdania finansowego,

27) podejmowanie uchwal o wysokosci oplat za odpisy i kopie dokumentow,
o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 8 statutu,

28) sprawowanie funkcji nadzorczo-kontrolnej nad dziatalnoscia rad osiedli
1 rozpoznawaniem skarg na ich dziatalno$¢,

29) podejmowanie uchwal w sprawie upowaznienia Zarzadu do zaciagania kredytow
1 pozyczek,

30) wyrazanie zgody na zakup przez Zarzad srodkow trwalych o wartoSci powyzej
50 tys. zt.

31) ustalanie zakresu i zasad prowadzenia przetargdw na zamowienia sktadane przez
Spotdzielnig.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od czlonkéw Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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. skreslony

. Rada Nadzorcza rozpatruje a takze dokonuje okresowej oceny wnioskéw zgloszonych
na Walnym Zgromadzeniu.
§ 36.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwoluja Przewodniczacy
wszystkich czg$ci Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno odby¢ si¢ nie pozniej niz w ciagu 14 dni od
daty Zebrania Przedstawicieli.
1) Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym wybiera ze swego sktadu
Przewodniczacego oraz Zastgpcg, Sekretarza Rady i1 Przewodniczacych Komisji.
2) Czlonkowie Komisji Rady Nadzorczej wybierani sa w gtosowaniu tajnym.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkoéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu i zaproszeni goscie.

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Rady Nadzorczej, cztonkowie jej 1 Zarzad
zawiadamiani sa ustnie lub pisemnie co najmniej 3 dni przed posiedzeniem Rady.

. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia glosOw przy obecnosci
50 % + 1 uprawnionych do glosowania, w tym Przewodniczacego lub jego Zastgpcy.
W przypadku réwnej ilosci glosow, decyduje glos Przewodniczacego. Przy obliczaniu
glosow uwzglednia si¢ glosy tylko za 1 przeciw uchwale.

. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej przed zatwierdzeniem porzadku obrad, cztonek Rady
moze zgtosi¢ Przewodniczacemu wniosek o zmiang lub uzupetnienie porzadku obrad.

. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ Przewodniczacemu Rady wniosek
o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej maja obowiazek bra¢ udziat wszyscy czlonkowie
Rady. Cztonkowie, ktorzy nie beda mogli wzia¢ udzialu w posiedzeniu Rady powinni
usprawiedliwi¢ nieobecnos¢.

Dwukrotna nieusprawiedliwiona przez Rad¢ Nadzorcza nieobecno$¢ na posiedzeniu w
okresie migdzy Walnymi Zgromadzeniami, stanowi podstawe dla Rady Nadzorczej do
wystapienia z wnioskiem o odwotanie cztlonka Rady Nadzorczej stosujac odpowiednio
tryb § § 22 i 34 Statutu.
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§ 37.

Jezeli w porzadku obrad znajduje si¢ sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreslenia
cztonka z rejestru cztonkdéw, o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej, ktora ma
podja¢ decyzje w tej sprawie zawiadamia si¢ zainteresowanego czlonka Spotdzielni,
co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, z podaniem informacji o prawie
cztonka do sktadania wyjasnien.

Jezeli zainteresowany czlonek prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie
przybedzie na posiedzenie Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego udziatu.

§ 38.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca,
stwierdzajac prawidtowo$¢ podejmowania uchwat i decyz;ji.

2. Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad i uzyskania w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii
wlasciwych Komisji Rady lub rzeczoznawcow — Przewodniczacy otwiera dyskusje
udzielajac uczestnikom posiedzenia glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda
obecnych, dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
lacznie.

3. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zgtaszania
si¢. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i1 gtosowania.

4. W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy posiedzenia
poddaje zgloszone wnioski pod gtosowanie.

5. Whnioski i os§wiadczenia do protokotu moga by¢ zglaszane ustnie.
Na prosbe Przewodniczacego wnioski 1 o§wiadczenia nalezy sktada¢ na pismie.

6. Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwata w sprawie
osobiscie go dotyczacej. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwotania cztonkow Zarzadu oraz Czlonkéw Prezydium Rady, cztonkow Komisji.
Kazdy cztonek Rady Nadzorczej obecny na posiedzeniu ma prawo zgtosi¢ wniosek
dotyczacy tajnego gtosowania rowniez w innych sprawach.

Whiosek taki Przewodniczacy poddaje pod gtosowanie.

7. W przypadku podjecia uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej z powodu
naruszenia zakazu zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni lub
zawieszenia go w czynnosciach przez inne organy panstwowe, zawieszony cztonek nie
uczestniczy w obradach Rady Nadzorczej do najblizszego Walnego Zgromadzenia.

8. Czlonek Rady ponosi odpowiedzialno$¢ osobista wobec Spoéidzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spétdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.



28

§ 39.

1. Z obrad Rady Nadzorczej 1 Prezydium spisuje si¢ protokoét, ktory powinien by¢
podpisany przez Przewodniczacego Zebrania.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa
1 innych, w ktorych czlonkowi przystuguje odwotanie do Zebrania Przedstawicieli
Czlonkow powinny by¢ zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.

3. Korespondencja wysytana w imieniu Rady Nadzorczej oraz dokumenty sporzadzone
przez Rade podpisuja Przewodniczacy wraz z Sekretarzem Rady lub z Zastgpca
Przewodniczacego a w razie nieobecnosci Przewodniczacego jego Zastgpca wraz
z Sekretarzem Rady.

§ 40.

1. Rada Nadzorcza wybiera czlonkow Zarzadu Spotdzielni w glosowaniu tajnym
z nieograniczonej liczby kandydatow bedacych cztonkami Tarnobrzeskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Kandydaci na czltonkow Zarzadu Spoétdzielni powinni posiadaé
wyksztalcenie wyzsze.

1.1. Wybor czlonkéw Zarzadu moze by¢ poprzedzony konkursem na zasadach

ustalonych przez Radg¢ Nadzorcza.

2. Kandydatéw na czlonkow Zarzadu obecni zglaszaja na Zebraniu bezposrednio do
Przewodniczacego Zebrania.
Zgloszenie kandydatow odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska oraz krotkiego
uzasadnienia kandydatury.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga zglasza¢ nieograniczong liczbg kandydatow na
cztonkdéw Zarzadu.

4. Po zgloszeniu kandydatur — Przewodniczacy okresla ostateczna liczbg kandydatow
1 zarzadza wybranie Komisji Skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.

5. Komisja Skrutacyjna przygotowuje kartki wyborcze.

6. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kartki wyborczej do urny w obecno$ci Komisji
Skrutacyjne;j.

7. Glosujacy skresla nazwiska, na ktore nie glosuje.

8. W przypadku, gdy liczba nazwisk na ztoZonej kartce jest wigksza od liczby miejsc
w skladzie Zarzadu — uznaje si¢ karte wyborcza za niewazna.

9. Liczbe gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna.
Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania.

10. W sktad Zarzadu wchodza osoby, ktore otrzymaty najwigksza ilos¢ glosow.
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C.ZARZAD
§ 41.
1. Zarzad sktada si¢ z trzech os6b w tym Prezesa i jego dwoch Zastepcow.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Uchwala
o odwolaniu czlonka Zarzadu wymaga zwyklej wigkszosci glosow przy obecnosci
minimum 50 % + 1 uprawnionych do gltosowania.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
1 rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie czlonkéw Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

5. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomigdzy cztonkami Zarzadu.

6. Czlonkostwo w Zarzadzie ustaje z chwila zlozenia przez czionka Zarzadu Radzie
Nadzorczej o§wiadczenia o rezygnacji.

§ 42.
1. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie 1 Statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkéw do Spoéldzielni oraz
ustanawianie praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-
kulturalnych,

3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planow
I wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 bilansow oraz przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

8) zlecanie przeprowadzenia obligatoryjnej lustracji Spotdzielni oraz corocznego
przekazywania informacji o realizacji wnioskow polustracyjnych Walnemu
Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje¢ oraz cztonkowi
Spotdzielni na jego zadanie.

2.1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
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. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

. Cztonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

. Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotlania cztonka
Zarzadu.

. Czlonek Zarzadu ponosi odpowiedzialno$¢ osobista wobec Spotdzielni za szkodg
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spétdzielni chyba, ze nie ponosi winy.

§ 43.

. Os$wiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i1 pelnomocnik.

. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby uprawnione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 4.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej
Spotdzielni.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji czlonka (czlonkéw) zarzadu. W tym
wypadku czlonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéidzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub czlonkowie wiladz przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjna
wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji, $wiadczenie ustug i dostaw
materiatow stanowi podstawe odwotania z cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
D. ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH
obejmujacy §§ 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 53 i 54 - uchylony

skresla sig § 52
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E. RADY OSIEDLI
§ 55.

. Na terenie poszczegdlnych Administracji Osiedli dziata 5 odrgbnych Rad Osiedli:
- Rada Osiedla ,,Przywisle-Mtodych”
- Rada Osiedla ,,”Serbinow-Centrum-Mokrzyszow”
- Rada Osiedla ,,Dzikow”
- Rada Osiedla Skopanie
- Rada Osiedla Nowa Deba.

. Rada Osiedla sktada si¢ z 3 — 5 czlonkéw, wybranych na 3-letnia kadencjg
w glosowaniu tajnym przez dane czg$ci Walnego Zgromadzenia sposrod cztonkow
Spotdzielni zamieszkatych na obszarze danego osiedla z zachowaniem zasad
ustalonych przez Rade¢ Nadzorcza.

. Zgtaszanie kandydatow do Rady Osiedla, ich wybor i odwotywanie nastgpuje
analogicznie jak do Rady Nadzorczej.

. Za peliona funkcj¢ 1 udzial w posiedzeniach Rad Osiedli jej cztonkowie otrzymuja
wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w
wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady Osiedla - 0,10 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie
0 minimalnym wynagrodzeniu,

2) pozostali cztonkowie Rady Osiedla - 0,08 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie
0 minimalnym wynagrodzeniu.

Miesigczne ryczattowe wynagrodzenie ulega zmniejszeniu o 1/10 za kazda
nieobecnos¢ na posiedzeniu Rady.

§ 5e.
. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji lub zmiany
mieszkania na mieszkanie potozone na terenie innego osiedla.

Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany wigkszo$cia 2/3 glosow przez
organ, ktory dokonal wyboru przed uptywem okresu na jaki zostal wybrany.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktory utracit
mandat — do konca kadencji Rady Osiedla wchodzi osoba, ktora w wyniku wyborow
uzyskata kolejno najwigksza ilos¢ glosow.
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§ 57.

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem 1 Rada Nadzorcza przy ustalaniu plandéw
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dzialalnos$ci
spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,

2) wspoétdziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscia administracji osiedla,

3) wytyczanie kierunkow i koordynowanie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej
na terenie osiedla, sprawowanie nadzoru nad dzialalnoscia placowek spotecznych,
o$wiatowych i kulturalnych w osiedlu,

4) opiniowanie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

5) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spoteczne;j,

6) organizowanie dziatah majacych na celu podniesienie estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

7) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

8) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zgloszonych przez cztonkow i skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla,

9) sktadanie sprawozdan ze swej dziatalnos$ci na Walnym Zgromadzeniu.

§ 58.

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwat
1 inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

VII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 59.

1. Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spoétdzielnia, cztonek moze
odwotac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
1 miesiaca od dnia ich zlozenia. O sposobie rozpatrzenia wniosku Zarzad
powiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest zobowiazany podac
uzasadnienie i poinformowaé czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma odmawiajacego.
Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje
si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza obowiazana jest rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesigcy od dnia
jego wniesienia 1 przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
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Odpis uchwaty zwrocony na skutek:

a) nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu,
b) odmowy jej przyjecia,

C) nie podjecia w terminie

ma moc prawna dor¢czenia”.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od jej doreczenia na
pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone na co najmniej 30 dni przed terminem
I czg$ci Walnego Zgromadzenia.

Uchwata  Walnego  Zgromadzenia  jest ostateczna ~w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

§ 59",

W  wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczy¢
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym
postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 60.

Do skarg i wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kpa.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 61.

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz wktadow zaliczkowych,

6) fundusz na remonty,

7) fundusz na sptate kredytow i odsetek,

8) fundusz §wiadczen socjalnych,

9) fundusz aktualizacji aktywow 1 pasywoOw oraz umorzen.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej,
badz tez na podstawie odrgbnych przepisow.
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2. Szczegbdlowe zasady gospodarki funduszami Spoétdzielni, w tym tworzenie 1
gospodarowanie srodkami funduszy okres$la uchwata Rady Nadzorczej.

§o61'

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytdéw bankowych i1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spoldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej uchwata Walnego Zgromadzenia. Zaciagnigcie przez Spotdzielnig kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 61°
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 62.
1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.

2. Podziat nadwyzki bilansowej pomigdzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia
§ 63.

Strate bilansowa pokrywa si¢ w nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych,
4) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
5) fundusz na sptatg kredytow i odsetek,
6) fundusz na remonty i konserwacje.

§ 64.

1. Roszczenia bylego cztonka Spoétdzielni do czesci funduszu zasobowego 1 pozostatego
majatku Spoldzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci 1 wedtug
zasad obowiazujacych w tym zakresie.

2. Wysoko$¢ partycypacji bytych cztonkéw w majatku Spétdzielni jest proporcjonalna do
wysokosci wniesionych przez nich udzialow oraz czasu w jakim udziaty te zasilaty
fundusze Spotdzielni.

§ 65.

Roéznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 65"
1. Jezeli kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka

ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spoétdzielnia jest wiascicielem, a osoby nie
bedace czlonkami Spoéidzielni lub czionkowie Spoétdzielni sa uprawnienie z tytulu
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spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomos$ci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowg lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkéw Spotdzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej
na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia zaciaga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym lub
czesci utamkowej nieruchomosci stanowiacej udzial Spotdzielni we wspdtwilasnosci
tej nieruchomos$ci, a osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni lub czlonkowie
Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokalu w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspotwlasnos¢ Spoldzielni lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowiacej wspotwlasnosé Spotdzielni.

§ 66.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami zawartymi w ustawach i1 rozporzadzeniach
wykonawczych. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez zarzad Spotdzielni.

CZESC SZCZEGOLNA
PRAWO DO LOKALU
IX. TYTULY PRAWNE DO LOKALI I ZAMIANA LOKALI
§ 67.

1. Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spoéldzielni na zasadach ogoélnych musi
odpowiadac¢ liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim
programie inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku. Kolejnos¢
zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkoéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejno$¢ przydziatu, w kolejnosci numerow tych
umoéw, a nastgpnie wedlug daty przystapienia do spotdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 1 czitonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu
odzyskanego przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania
umowy o budowg lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez spotdzielnig,
o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg
lokalu.
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O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa
w ust. 2 1 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwos$ci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez

cztonkow, spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.
Przyjecie tych os6b w poczet cztonkdéw nastgpuje w kolejnosci daty zlozenia
wnioskOw przez te osoby.

§ 68.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

1.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
moca, ktorej Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okre§lone w ustawie i statucie Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione

w budynku stanowiacym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobiercoéw i nie podlega egzekuc;i.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia

migdzy cztonkiem a Spéldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do malzonkow.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie calego lub czesci lokalu mieszkalnego

nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej
CZynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie

odrgbna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo
do tego lokalu.
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10. Wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy przydziaty spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu maja charakter umowy migdzy Spoétdzielnia i czlonkiem
0 ustanowienie tego prawa.
§ 68'

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugdéw zwiazanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czg$ci zobowiazan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, a wynikajacych z umowy o budoweg lokalu, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

3) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych §rodkow.

4) skreslony
5) skreslony
2. skreslony

3. skreslony

4. Koszty wynagrodzenia notariusza za 0goét czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy przeniesienia wilasnosci oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na
rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 68°

1. Z czltonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg o budoweg lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spoldzielni do pokrywania kosztow  zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych , terminu oddania lokalu
oraz terminu 1 wysokosci wptat na wkiad mieszkaniowy,

5) zobowiazanie spotdzielni do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu z chwila nadej$cia terminu oddania lokalu.

2. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spotdzielni lub Spoétdzielnig.
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. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych
warunkow umowy okreslonych w ust. 1 pkt. 1 — 4, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania  inwestycyjnego byloby powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesiagce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia inaczej.

. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy, wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej r6znicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow
publicznych lub z innych §rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

. skreslony
. skreslony

. skreslony ;
§ 68

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéremu
z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sadowego o podziat tego prawa.
Byly malzonek nie begdacy cztonkiem spotdzielni powinien zlozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu.
Bylemu malzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spoétdzielni.

. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnos$ci, o ktorych mowa w ust. 1, spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac
o skutkach jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 68*

. Do dnia 1 grudnia 2010 na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem
umoweg o przeksztatcenie przystugujacego mu prawa na spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych
zobowiazaniami Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o.s.m.,
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w tym w szczegolnosci odpowiedniej czes$ci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkdéw publicznych lub
z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o.s.m.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego.
Koszty zawarcia aktu notarialnego ponosi czlonek Spoldzielni na rzecz, ktorego
nastgpuje przeksztalcenie prawa.

§ 69 skreslony

§ 69'

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

1.

2.

>

skreslony
skreslony
skreslony

skreslony

. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym,

ze czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. skreslono

§ 69°

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

skreslono

. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad

budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.

. Zbycie prawa do czg$ci lokalu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
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wlasnos$ciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 69° skreslony

§ 69° skreslony

§ 69° skreslony

§ 69° skreslony
§ 69’

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu Spoétdzielnia jest obowiazana
zawrze¢ umowge przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowiazan Spoéldzielni zwigzanych
z budowa w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 11 1* ustawy 0.s.m.

1.1. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spotdzielni nie przystluguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

§ 69°

Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla siebie
odrgbna wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wyltacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu albo
0soby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe
prawo do tego lokalu.

§70

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spotdzielni¢ byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z nim umoweg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) spflaty zadluzenia z tytutu §$wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) wplaty wkiadu budowlanego okre§lonego przez Zarzad spoétdzielni
w  wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego
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mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli
Spotdzielni nabyta budynek odptatnie.

. Zadanie, o ktérych mowa w ust. 1 przyshiguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

. Jezeli Spotdzielnia nabyta mieszkanie zakladowe, o ktorym mowa w ust. 1
nieodplatnie, najemca, o ktorym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych
przez Spotdzielni¢ naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w
ktérym znajduje sig ten lokal.

. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy
z 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkow
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe, podlegaja zaliczeniu na poczet
wktadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztow, o ktérych mowa w ust. 3.

. Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkiadu budowlanego
waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostalych
przypadkach zwrot kaucji nastgpuje w wysokosci srodkow przekazanych Spoétdzielni
przez przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa osobg prawna lub panstwowa
jednostke organizacyjna.

. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja najemcg na rzecz, ktdrego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika ~ 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

§ 70"

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniost

w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy

prawni, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowg przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) skreslony

2) splaty przypadajacej na jego lokal zobowiazan Spoéldzielni z tytulu kredytow
1 pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci,
w ktorej znajduje si¢ lokal,

3) sptaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja najemceg na rzecz, ktorego
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 71 skreslony
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§ 72 skreslony
§ 73.

Spoétdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy migdzy soba oraz osobami
zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowiace wiasnoSci Spoétdzielni, jesli
spetniaja wymogi statutu. Zamiana mig¢dzy cztonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu
pozostajacego w dyspozycji Zarzadu Miasta lub innego dysponenta uzalezniona jest
od wyrazenia zgody i ustanowienia prawa do lokalu na rzecz dotychczasowego
cztonka przez dysponentow tych mieszkan.

. Spotdzielnia na wniosek cztonka w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé

zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okreslaniu

zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wktadu.

. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny w sensie prawnym, do ktorego

wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo moze by¢ przez Spotdzielni¢ zadysponowany
na rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli do
lokalu tego nie istnieja roszczenia okreslenia w § 101 Statutu.

. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spoldzielcze whasnosciowe

prawo moze by¢ przez Spdldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spotdzielni na
warunkach prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych

potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, o ile wniosa wkiady odpowiadajace
warto$ci rynkowej lokali okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

. Czlonkowie, o ktorych mowa w ust. 6 zawiadamiani sq o mozliwosci uzyskania

odrebnej wlasnosci lokalu w formie zwyczajowo przyjetej w Spotdzielni (tablice
ogloszen w Spoldzielni, publikacja w prasie lokalnej i Internecie).

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdluzej

oczekujacy.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktorych mowa w ust. 6 Spotdzielnia

moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. 4 1 ust. 5 ustanowi¢ tytut prawny w drodze
przetargu nieograniczonego.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 9 zawiadamiani sa o przetargu na ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu w formie zwyczajowo przyjetej w Spoétdzielni (tablice
ogloszen, media lokalne).



43

11. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

12. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych
mowa w § 78 Statutu.
§ 74.

Prawo odrebnej wtasno$ci lokalu

1. Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie

stanowi¢ podstawg ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie tytulu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) terminéw wptat wktadu budowlanego,

7) terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

8) terminu ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu na rzecz czlonka oraz rozliczenia

zwiazanych z tym kosztéw, w tym optat notarialnych, kosztéw zalozenia ksiegi
wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczyste;.

§ 74"

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 74, powstaje roszczenie 0 ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czg$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwila przyjgcia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjgciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje sig skuteczne
z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.
§ 74°.

1. Odregbna wtasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej, malzonkow albo 0sob wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktdre wspolnie
z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

2. Czlonek uzyskuje prawo odrebnej wiasnosci lokalu z chwila ustanowienia przez
Spotdzielnig tego prawa na rzecz cztonka. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka
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odrebna wilasnos$¢ lokalu najpozniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu

na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

W takim wypadku wysoko$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odregbnej wilasnosci lokalu nastepuje

w kolejnosci wynikajacej z zawarcia umoéw o budowe lokalu.

O kolejnosci zawarcia uméw decyduje kolejnos¢ wuzyskania cztonkostwa
w Spoltdzielni i kolejno$¢ wniesienia wkiadu budowlanego lub zaliczki na wktad
budowlany.

Nastepca prawny bytego cztonka uzyskuje kolejnos$¢ wtasciwa dla bylego cztonka.

. Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktdrej mowa w ust. 5

jedynie na wniosek zainteresowanych cztonkéw i1 pod warunkiem nie naruszenia
uprawnien pozostatych cztonkow.

. Wielko$¢ lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od wysoko$ci wniesionego przez

cztonka wktadu budowlanego albo zaliczki na wklad budowlany.

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka spotdzielni lub Spotdzielnig.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spotdzielni

lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreSlonych w § 74, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia w umowie inaczej.

Jezeli prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkoOw nie begdacego jej
cztonkiem wtlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnos$ci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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Skresla si¢ § 75
§ 76.

Do spoéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego 1 garazu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

X. UZYWANIE LOKALI I OPLATY
Skresla si¢ § 77
§ 78.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu. Oplata ta jest pomniejszona o t¢ czgs¢ kosztow,
ktora zostata pokryta pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Osoby nie begdace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 6.

2.1. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu. Optata ta jest pomniejszona o tg czgs$¢
kosztow, ktora zostata pokryta pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

2.2. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni, z
zastrzezeniem ust. 6.

Optata pomniejszona jest o t¢ czes¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z
nieruchomos$ci wspolne;j.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania objgte ust. 1, obejmuja w szczego6lnosci:
- koszty zarzadzania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej tj. c. o.
i c.c.w., dostawy gazu, dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu
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nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, konserwacji domofondéw, Internetu
I telefonii na bazie Internetu, TV kablowej oraz odpisy na fundusz remontowy
Spoétdzielni.

4. skreslony

5. Cztonkowie Spotdzielni oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa lub prawa odrgbnej wlasnosci, optaty o ktorych mowa w ust. 1
albo 2.1. uiszczaja od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji.

6. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalna prowadzona przez Spoéldzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia cztonkoéw tak stanowi. Wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz
osoby nie bgdace cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umoéw
zawieranych ze Spoétdzielnia.

7. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 2.1. i 2.2. Statutu przeznacza si¢ wytacznie na cele
okreslone w tych postanowieniach.

§ 78!

1.Wysoko$¢ optat okreslonych w § 78 ustalana jest w oparciu o:
a) plan kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,
b) regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
¢) regulamin rozliczania gospodarki cieplnej okreslone przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien
w szczegdlnosci zawierac:

a) okreslenie jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow /w obrebie
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow/,

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych —rodzajow
kosztow /1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych,
1lo$¢ 0sob zamieszkatych w lokalu/,

¢) réznicowanie obciazen poszczegoOlnych lokali kosztami gzm z tytulu sposobu
wykorzystania lokali / lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze/,

d) mozliwo$¢ réznicowania obciazen poszczegélnych lokali kosztami gzm z tytulu
atrakcyjnosci zuzycia,

e) zasady przyznawania upustow 1 bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezytej jakosci ustug dostarczanych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych
optat za uzywanie lokali.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej zawieraC powinien
w szczeg6lnosci:
a) okreslenie jednostki,
b) fizyczna jednostkg rozliczania kosztow,
c) okres rozliczeniowy,
d) stosowanie wspolczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych warunkow
cieplnych lokalu,
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e) stosowanie upustoOw /bonifikat/ w optatach w przypadku nienalezytego swiadczenia
ustug dostawy ciepta/,

f) terminy na ostateczne rozliczenie z uzytkownikami mieszkan w zakresie pobranych
w okresie rozliczeniowym optfat.

g) specyficzne uwarunkowania wptywajace na sposob rozliczania w budynku.

§ 79.

. Optaty, o ktorych mowa w § 78 wnosi si¢ co miesiac do ostatniego dnia kazdego

miesiaca.

1.1. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 solidarnie z czlonkami Spoétdzielni,
wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoéidzielni lub osobami nie
bedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

1.2. Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1.1., ogranicza si¢ do wysokos$ci
optat naliczanych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Od nie wptaconych terminowo nalezno$ci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe,
ktore nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.

Decyzje w sprawie catkowitego lub czgsciowego umorzenia odsetek podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem lub osoba, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i nie jest cztonkiem
Spoétdzielni nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie
lokalu.

Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi witasno$¢ cztonka i podlega rozliczeniu
przez cztonka opuszczajacego z cztonkiem obejmujacym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spotdzielni, ale tylko w zakresie wydanego
zezwolenia na dodatkowe wyposazenia.

O zmianie wysoko$ci oplat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o
ktorych mowa w § 78, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoéidzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci.
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§ 79"

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej w takim samym stosunku wlasciciele ponosza wydatki i1 cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej w czg$ci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza
na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym cztonkow.

Zasady ustalania udzialu czlonkow w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§ 79°

1. Obowiazki Spoétdzielni i czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen finansowych z czlonkami zwalniajacymi lokale do dyspozycji Spotdzielni
okresla regulamin rozliczania kosztéw gzm uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje:

1) remont i konserwacja c.o.,

2) remont i konserwacja instalacji kanalizacyjnej — piony bez syfondw, urzadzen
1 przyborow sanitarnych,

3) remont instalacji wodociagowej do zaworu gldwnego odcinajacego w mieszkaniu
wraz z tym zaworem,

4) remont i konserwacja instalacji gazowej z wyjatkiem wymiany odbiornikow
gazowych (piecyk, kuchnia, terma),

5) remont i konserwacja instalacji elektrycznej do ostatniego zabezpieczenia
(bez bezpiecznikow),

6) wszystkie remonty i naprawy wynikajace z uszkodzenia lokali przez czynniki
zewnetrzne lub losowe (bez winy uzytkownika),

7) remonty przewodow wentylacyjnych i kominowych,

8) remonty i naprawa instalacji TVK i Internetu do gniazda w lokalu.

2.1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoéldzielni obciazaja
cztonkoéw zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowiazki czlonka w tym zakresie
uznaje sig:

1) naprawa 1 wymiana podlég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz sciennych,
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiana tych
urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie, tapetowanie §cian i sufitow oraz naprawg uszkodzonych tynkow,
Scian i sufitow,
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6) malowanie drzwi i okien od strony wewngetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia przed korozja.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0sob
z nim zamieszkujacych obciaza cztonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu oraz odnawianie lokalu stanowiace obowiazek cztonka
moga by¢ wykonywane przez Spoéldzielni¢ tylko za odplatno$cia zainteresowanego
cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokali.

§79°

Za dodatkowe wyposazenie lokali uznaje si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji
naktady poczynione przez cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, ktore maja trwaly charakter i podnosza wartos¢ uzytkowa
lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonywane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowcezas, gdy laczy sig ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi
lub dotyczy pionow instalacyjnych i sieci elektrycznej. Naktady na dodatkowe
wyposazenie lokali nie zwigkszaja wartosci wkiadéw mieszkaniowych badz
budowlanych cztonkoéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniania przy ustalaniu
rynkowej wartosci lokalu.

W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac¢ wartosci
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokalu.

X1. NAJEM LOKALI
§ 80.

. Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi 1 prawnymi umowy najmu lokalu,
niezaleznie czy osoba ta jest cztonkiem Spotdzielni.

. Wyboru najemcy lokalu dokonuje Zarzad w drodze przetargu na podstawie regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza. Warunki przetargu ustala kazdorazowo Zarzad,
kierujac si¢ zasada wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujacej najwyzsza cene,
przy jednoczesnym nieucigzliwym sposobie eksploatacji lokalu.

. Pierwszenstwo czlonkéw Spotdzielni do zawarcia umowy najmu realizowane jest
poprzez przeprowadzenie w pierwsze] kolejnosci przetargu ograniczonego (dla
cztonkéw Spoéldzielni). W przypadku nie dojscia do skutku przetargu ograniczonego
przeprowadza si¢ przetarg nieograniczony.

. skreslony
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§ 81.

1. Prawa i obowiazki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, termin najmu
okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad Spoétdzielni.

2. Umowa powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.

3. Najemca zobowiazany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu
1 urzadzen w nim znajdujacych si¢. Wysokos$¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty
okresla Zarzad Spoétdzielni.

4. W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowa obowiazuja przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial XII. skreslony
§ 82 skreslony
XIII. GARAZE
§ 83.

1. Spotdzielnia moze naby¢ lub budowaé¢ garaze wolnostojace oraz wbudowane
w budynkach wielorodzinnych w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa
odrgbnej wlasnosci garazu, badZz oddawania ich w uzytkowanie na zasadzie umowy
najmu cztonkom 1 innym osobom.

2. Przed przystapieniem do budowy garazu czlonek obowiazany jest zawrze¢ umoweg
o budowg garazu i wnie$¢ wklad budowlany odpowiadajacy catosci kosztow budowy
danego garazu. Wysokos$¢ i termin wplaty okresla w/w umowa.

3. Najemca garazu zobowiazany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem
garazu 1 urzadzen w nim znajdujacych sig. Wysokos$¢ kaucji 1 termin jej wptaty okresla
Zarzad.

Do spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu i prawa odrgbnej wiasnosci
garazu stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu i prawa odrgbnej whasnosci.

§ 84. skreslony
§ 85. skreslony
§ 86.
1. Po opréznieniu garazu, do ktorego spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu
wygasto Spotdzielnia zwraca cztonkowi lub uprawnionym osobom warto$¢ rynkowa

garazu, stosujac przepisy § 106 II. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. skreslony
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3. Cztonek na rzecz, ktorego ustanowione zostalo prawo odrebnej wilasnosci garazu
zobowigzany jest wnie$¢ warto$¢ rynkowa garazu.

§ 87.
Czlonek Spoétdzielni i inne osoby moga otrzymac¢ garaz w uzywanie na zasadzie najmu.

§ 88.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu garazu przystuguje cztonkom Spotdzielni
zamieszkalym w danym osiedlu.

2. skreslony

3. Prawa i obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.

4. skreslony
§ 89. skreslony

Rozdziat XIV. skre§lony
§ 90. skreslony

Skresla si¢ dotychczasowa tres¢ § 91, 92, 93, 94, 95, 96

XV. WKLADY
§ 97. skreslony
§ 98.

1. Rozliczenie kosztoéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie kosztow budowy
poszczegbdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone
w § 67 ust. 2 dokonuje si¢ w dwoch etapach;
- wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
- ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenia kosztow budowy poszczegoélnych lokali
dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno — finansowych poszczegélnych
przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych uchwalanych przez Rade Nadzorcza, stanowiacych
zatacznik do umoéw o budowg lokali zawieranych przez Spotdzielnig z cztonkami.

3. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czlonka moze by¢ roztozone na raty, jesli
Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt, a czlonek w tym przypadku ponosi petne
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ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez
niego czgsci wktadu.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest cztonek albo osoba nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo
do lokalu.

XVI. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
§ 99.

. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach wskazanych w statucie. W razie gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasnigcie nastgpuje z chwila ustania cztonkostwa obojga matzonkdow.

. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
zastrzezeniem art. 15 ustawy o.s.m. cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje wywodza od czlonka, obowigzane sa do oprdznienia lokalu w
terminie 3-ch miesiecy od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spoétdzielni.
Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczania lokalu zamiennego.

. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, nie wigksza od kwoty jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

. skreslony
§ 100.

. Z chwila $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi. Malzonek ten jezeli nie jest czlonkiem Spotdzielni, powinien
w terminie jednego roku od dnia $mierci wspdimalzonka zlozy¢ deklaracjg
cztonkowska. Maltzonkowi zmartego czlonka Spoétdzielni przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni.

. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Rada Nadzorcza Spoéldzielni moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.
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. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoOw do dziedziczenia wktadow.
§ 101.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 68°
Statutu, roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i
innym osobom bliskim.

. W przypadku wygasnigecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 13' Statutu lub nie dokonania czynno$ci, o ktorych
mowa w § 100 Statutu, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore mialy z cztonkiem zamieszkaé
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa ust. 1 - 3 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwagg Ww szczeg6lnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
malzonkami lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

. Osoba przyjgta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktéorym mowa w ust. 3,
staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowg lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1 przysluguja roszczenia
o przyj¢cie do spoldzielni i zawarcie umowy.

. Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadto$ciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spotdzielni nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego.
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. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spéidzielnig
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przysluguje roszczenie o przyjecie do tej
Spoétdzielni.

WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 102.
. skreslono

. skreslono
. skreslono

. Wygasnigcie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu nastgpuje na skutek
zrzeczenia si¢ prawa na rzecz Spoéldzielni. Zrzeczenie winno mie¢ formg pisemna
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

. skreslony

. skreslony
§ 102" skreslony

§ 103.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni , w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika, w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnos$ci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 104.

A\ przyFadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, 1" 1 5 ustawy o s.m., razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej

V4

lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego

zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
uciazliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze wnie$¢ powodztwo

(o)

przymusowa sprzedaz spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze

licytacji, stosujac odpowiednio przepisy art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

(o)

wlasnosci lokali.

WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO I GARAZU
- skres$lony

§ 105. skreslony
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XVII. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 106.

. Lokatorskie prawo do lokalu:

1. Sposdb rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastgpujacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwiazany jest rozliczany wkiad
mieszkaniowy jest nadal uzytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo
ubiegania si¢ o to prawo na podstawie postanowien § 68°, § 100 i § 101 Statutu,
rozliczenie z osobami uprawnionymi nast¢puje w oparciu o zasady okreslone w ust.
4 do 11.

Dotyczy to w szczego6lnosci:

a) spadkobiercow zmartego matzonka w wypadku gdy wspotmatzonek, ktoremu
przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym
spadkobierca zmartego matzonka,

b) spadkobiercow zmartego cztonka Spoétdzielni w wypadku gdy osoba bliska
zmartego na rzecz, ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie
dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobierca zmartego cztonka,

C) bylego czlonka Spoéldzielni, ktorego czlonkostwo wygastlo na skutek
wykluczenia lub wykreslenia ze Spoéldzielni, jezeli na skutek wygasnigcia
prawa do lokalu, Spotdzielnia ustanowila spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z osob bliskich bytego czlonka
Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 101 ust. 2 Statutu.

2) w przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 braku oséb uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w
drodze pierwszenstwa albo wygasnigcia roszczen tych osob na skutek nie
dokonania czynno$ci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami
uprawnionymi nastgpuje w oparciu o zasady okre§lone w § 73 ust. 6 1 9 Statutu.

2. W wypadku wygas$nigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartos$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal czg§¢ zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w § 68
ust. 5 Statutu, w tym w szczego6lnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 78 Statutu,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.



10.

11.

56

. W sytuacjach przewidzianych w ust. 1 pkt 1, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnione;j

whniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg¢$¢ zwaloryzowana wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

. Zwrot wniesionych przez cztonka wptat na pokrycie wkladu mieszkaniowego

nastepuje przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej cze$ci
zwaloryzowanej wartosci lokalu, jaka cze$¢ (wyrazona w %) poczatkowej
(ewidencyjnej) warto$ci lokalu stanowi zaksiggowana (ewidencyjna) suma wptat na
pokrycie wktadu mieszkaniowego, dokonanych przez czionka do daty wygasnigcia
prawa do lokalu.

. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

. W rozliczeniu waloryzowanego wkiadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci

nie uwzglednia si¢ niesptaconej czg$ci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu, do ktéorego wygasto
lokatorskie prawo.

. Przyslugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob

przewidziany w ust. 4 1 5 nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto, jaka Spétdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

. Rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 4 — 8, dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien

wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia
spadku po osobie, po ktorej dziedzicza uprawnieni.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest oproznienie lokalu,
do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo.

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wilasno$ciowego

prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z
mocy prawa na Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéidzielnia powinna zby¢

w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

. Spoétdzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po

potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 5 oraz z tytulu obciazenia hipoteka.
Obowiazek spoldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 5, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
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w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobg, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkitadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Potraca si¢ rdwniez kwote zadluzenia z
tytutu nieuiszczonych optat za uzywanie lokalu.

6. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo.

111. Prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu

1. W razie rozwiazania umowy o budowg lokalu, do ktérego miala by¢ ustanowiona
odrgbna wiasno$¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad
budowlany, albo jego wniesiona czes¢.

2. Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiona czgs¢
w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub
zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku 1 jego dziale
z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez Spotdzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 74 ust. 1 pkt 1 Statutu, Spoidzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wklad budowlany albo jego wniesiong czg$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia
wktadu przez cztonka Spotdzielni, z ktorym zawarta umowe o kontynuowanie budowy
tego lokalu, jednakze nie pdzniej niz w ciagu 6 miesigcy od dnia rozwigzania umowy
o budowe lokalu.

4. Jezeli umowa o budoweg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrgbnej
wlasnosci lokalu cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe
tego lokalu obowiazany jest do wniesienia wktadu budowlanego albo jego czgsci w
wysoko$ci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w ust. 1, do
splacania czg$ci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez spoéidzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§107.

1. Rozliczenie z tytulu wkladow i udzialow z osobami uprawnionymi powinno by¢
dokonane na dzien ustania cztonkostwa lub na dzien wygasnigcia spotdzielczego
prawa do lokalu.

2. Wyptata kwot naleznych osobom uprawnionym powinna by¢ dokonana:
a) z tytulu udziatlu na dzien ustania cztonkostwa, pod warunkiem, ze udzialy nie
zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni lub nalezno$ci wzajemnych,
b) z tytulu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej cze$ci —
nie pdézniej] niz w ciagu 3 miesigcy od dnia wygasnigcia spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie
nabycia spadku — nie podzniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia
Spoéidzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

c) z tytulu wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu — nie pdzniej
niz w ciagu 3-ch miesiecy od dnia znalezienia nabywcy /po wygasnigciu prawa/, a
W razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdzniej niz
w ciagu 3-ch miesiecy od zawiadomienia Spoéidzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku,

d) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego —
w ciagu 3-ch miesigcy od dnia ustania cztonkostwa.

3. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty nalezno$ci
wymienionych w ust. 2 pkt. b przed uplywem 1-go miesiaca od dnia oprdznienia
lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza
od cztonka.

4. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos$¢
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznos$ci z tytutu wygastego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego. Roszczenie o
zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

§ 107
W razie likwidacji Spoétdzielni pozostaly majatek Spotdzielni zostaje podzielony

pomigdzy cztonkow Spoétdzielni w ten sposob, ze kazdy cztonek otrzymuje jednakowa
kwotg za pelny rok cztonkostwa w Spéidzielni.

XVII* LUSTRACJA
§ 108.
1. Spotdzielnia zobowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci

catego swego dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Cel lustracji oraz procedury z nia zwiazane reguluje art. 91 do 93.a. Ustawy Prawo
Spoétdzielcze.

XVIII PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 109.
Kadencja Rady Nadzorczej i Rad Osiedli wybranych w latach 2007 — 2008 trwa od
ukonstytuowania si¢ organow w 2009 roku przez okres 3 lat do Walnego Zgromadzenia,
ktore dokona wyboru cztonkow Rady Nadzorczej 1 Rad Osiedli na nastgpna kadencjg.

§ 110.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania.
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§ 111.

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy ustawy
»Prawo Spoéldzielcze” oraz innych ustaw.

Tekst jednolity opracowany przez Zarzqd Spétdzielni zgodnie z Uchwailq Nr 12/2011
Walnego Zgromadzenia Tarnobrzeskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Tarnobrzegu w czesciach obradujqcego w dniach 02,03,07,08,09 czerwca 2011 r. w sprawie dokonania
zmian w Statucie Tarnobrzeskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Tarnobrzegu, zarejestrowanych
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Rzeszowie
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
z dnia 07.07.2011 r. Sygnatura sprawy: RZ.XIl NS-REJ.KRS/009150/11/349



