REGULAMIN
rozliczania kosztow energii cieplnej
w Tarnobrzeskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Tarnobrzegu

Regulamin zawiera:

L. Zasady ogolne
II.  Warunki techniczne montazu i zasady eksploatacji podzielnikow
kosztow
[lI. Zasady ustalania oplat i rozliczania kosztow c.o.
IV. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej do celow c.c.w.
V.  Bonifikaty z tytulu przerw w dostawie energii cieplnej do celow c.o.
ic.cow.
ROZDZIAL 1
Zasady ogolne
1. Cel wprowadzenia rozliczenia indywidualnego kosztéw c.o.
1.1. Zmniejszenie optat przez Spoéldzielni¢ dla dostawcy z tytulu racjonalnego
gospodarowania energia cieplna przez uzytkownikdéw mieszkan.
1.2.  Umozliwienie cztonkom Spotdzielni wptywu na temperatury w poszcze-

gblnych pomieszczeniach mieszkania 1 uzyskania pelnego komfortu
cieplnego.

2. Podstawa prawna.

2.1.

2.2.

2.3.
24.

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. ,,Prawo energetyczne” (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 153

poz. 1504 z p6zn.zm.).

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo Spotdzielcze” (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 188

poz. 1848 z p6zn.zm.).

Statut Tarnobrzeskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) oplacie statej — jest to oplata uiszczana jako osobny sktadnik czynszu
ptatny przez 12 m-cy, ktorego wysokos¢ wynika z taryfy dostawcy, ktorej
sktadnikami sa:

- oplata za moc zamowiong za MW/zt/m-c

- oplata za przesyt uzalezniona od mocy zaméwionej za MW/zl/m-c

- opfata za nosnik (uzupetlienie wody uzdatnionej w instalacji c.o.
zt/m3)

- optata abonamentowa za odczyt urzadzen pomiarowych

- koszty wynikajace z utrzymania infrastruktury cieptownicze;j
ponoszone przez Spotdzielni¢



2) Opftacie zmiennej (zaliczka) —jest to sktadnik optat czynszowych liczony
na 1 m2 pow. mieszkania ptatny w formie zaliczki.

Zaliczke ustala si¢ na dany rok z kosztow roku poprzedniego uiszczonych
dostawcy za 1los¢ dostarczonej energii cieplnej w GJ wynikajacej ze
wskazan cieptomierzy.

3) Kosztach stalych — sa to koszty zwiazane z ogrzewaniem powierzchni
wspolnych (klatki schodowe, korytarze, piwnice, suszarnie itp.) 1 stratami
ciepta w budynkach. Sa to koszty niezalezne od indywidualnych
uzytkownikow, ktore dzielone sa wg powierzchni lokali.

4) Kosztach zmiennych —sa to koszty zalezne od indywidualnego zuzycia
zwiazane z faktycznie pobrang energia cieplna przez mieszkanie wyliczone
na podstawie sumarycznych wskazan podzielnikdw elektronicznych
zainstalowanych na grzejnikach w mieszkaniu 1 zaleznych takze od
polozenia mieszkania w budynku.

5) Okresie rozliczeniowym — jest to rok kalendarzowy od 01 stycznia do
31 grudnia danego roku.

3. System rozliczen.

3.1.  Regulamin rozliczania c.o. dotyczy indywidualnego rozliczania kazdego
mieszkania w oparciu o podzielniki kosztow w TSM.

3.2. Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane bedzie przez firmg
rozliczeniowa wybrang w drodze przetargu zgodnie z umowa zawartg ze
Spotdzielnia.

ROZDZIAL 11

Warunki techniczne montazu i zasady eksploatacji podzielnikow kosztow

1. Podzielniki kosztow

1.1. Zamontowane w mieszkaniach na grzejnikach podzielniki elektroniczne
dwuczujnikowe dziataja na zasadzie liczenia impulséw w zalezno$ci od
temperatury grzejnika 1 otoczenia (temperatura w pomieszczeniach

mieszkalnych) na podstawie zaprogramowanego ukladu elektronicznego.
Sumaryczna ilo$¢ impulséw za okres obrachunkowy stuzy do ustalenia kosztow
zuzycia ciepta dla kazdego mieszkania.

1.2.  Podzielniki kosztow sa montowane przez firme rozliczajaca na grzejnikach
zgodnie z Polska Norma ustalona przez Polski Komitet Normalizacyjny — PN
EN-834 z dnia 12.03.1999 .

1.3. Podzielnik elektroniczny dwuczujnikowy posiada pamie¢ umozliwiajaca
biezaca kontrole zuzycia a takze stwarza mozliwo$¢ odczytow z roku
poprzedniego za 15 miesigcy wstecz.

2. Zasady eksploatacji podzielnikow kosztéw ogrzewania.
2.1.  Podzielniki kosztow zamontowane na grzejnikach powinny by¢ chronione
przed uszkodzeniem mechanicznym. Stwierdzenie przez odczytujacego



uszkodzenia plomby, lub obudowy podzielnika, proby przemieszczenia w
potozeniu podzielnika na grzejniku traktowane bedzie jako umysine
spowodowanie uszkodzenia i podlega¢ bedzie sankcjom okreslonym w dalszej
czegsci regulaminu.

3. Zasady dokonywania odczytow.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Odczytow podzielnikow kosztéw dokonuja na koniec okresu rozliczeniowego
pracownicy firmy rozliczajacej posiadajacy upowaznienie TSM do ich doko-
nania w obecnosci petnoletniego mieszkanca lokalu. Osoba dokonujaca
odczytu winna posiada¢ widoczny identyfikator.

O terminie dokonywania odczytow lokatorzy zostana zawiadomieni poprzez
wywieszenie ogloszen

na klatkach schodowych.

Lokator zobowiazany jest do zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow
w celu dokonania odczytu.

Pracownicy firmy rozliczeniowej dokonuja sprawdzenia prawidtowosci za-
montowania podzielnika 1 jego stanu technicznego. Wszelkie uwagi zgtaszane
przez uzytkownika lub stwierdzone przez pracownika firmy rozliczeniowe;j
zostana odnotowane w karcie odczytu.

Lokator potwierdza wlasnym podpisem prawidtowos¢ dokonania odczytow
oraz przyjecie zgodnosci wniesionych uwag na karcie ze stanem faktycznym.
W przypadku odmowy podpisu przez lokatora na karcie odczytu zostaje to
odnotowane w karcie. Ponowny odczyt zostanie dokonany w obecnosci
pracownika TSM.

W przypadku braku zgody lokatora na wej$cie do mieszkania, fakt ten zostaje
zgloszony do TSM. Wyznaczony zostaje nowy termin odczytu przy udziale
pracownika TSM.

Po zakonczeniu odczytow w terminie gtbwnym wyznaczony zostanie dodat-
kowy termin odczytow uzupeiniajacych, o ktérych lokatorzy powiadomieni
sa przez ogloszenie na klatkach schodowych lub indywidualnie.

W przypadku nieobecno$ci mieszkanca (dwa terminy) dodatkowy odczyt
moze by¢ dokonany na jego wniosek 1 koszt w ciagu 7 dni od drugiego
terminu.

Oryginat karty odczytu pracownik dostarcza do firmy rozliczeniowe;j, ktora
dokonuje rozliczenia kosztow energii cieplnej poszczegdlnych mieszkan
budynku (lokatorow) a kopig przekazuje lokatorowi.

4. Zasady postepowania w przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow.

4.1.

4.2.

Rodzaje uszkodzen podzielnikéw kosztow:

- uszkodzenie plomby 1 mocowania podzielnikow

- inne proby manipulacyjne np. uszkodzenie obudowy, przemieszczenie
podzielnika.

W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow przez lokatora, jest on

zobowiazany do bezzwlocznego powiadomienia o tym TSM a Spoéidzielnia

firmy rozliczajacej. Fakt ten z okresleniem rodzaju uszkodzenia zostanie

odnotowany w protokole.



Po zgloszeniu tego faktu lokator zostanie obciazony kosztem wymiany
podzielnika a rozliczenie begdzie przeprowadzone zgodnie z zasadami jak
w Rozdz. I1I pkt 4.3.a.

4.3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia w trakcie odczytu lokator zostanie
rozliczony wg zasad okre§lonych w Rozdz. III pkt. 4.3.b.
ROZDZIAL 111

Zasady ustalania oplat i rozliczania kosztow c.o.

1. Zasady ustalania optat za centralne ogrzewanie.

1.1.

1.2.

1.3.

Podstawa do ustalania oplat za c.o. na rok biezacy sa koszty jakie poniosta
Spotdzielnia w roku ubieglym po uwzglednieniu planowanych zmian w
taryfie dostawcy.

Optlatg powyzsza dzieli si¢ na :

a) opfate stala ktorej wysoko$¢ na mieszkanie na wniosek Zarzadu ustala
Rada Nadzorcza TSM 1 jest ona sktadnikiem optaty za mieszkanie.;

b) oplate zmienna ustalang w formie zaliczki w przeliczeniu na 1 m’
powierzchni uzytkowej mieszkania zatwierdzona na wniosek Zarzadu
przez Rad¢ Nadzorcza TSM.

Taki sposob ustalania optat za c.o. dotyczy mieszkan w Tarnobrzegu i w
Skopaniu. W Nowej Degbie 1 w bud. Nr 163,167,169 przy ul. Sienkiewicza w
Tarnobrzegu oraz w budynku Kosciuszki 40 w Tarnobrzegu. na podstawie
kosztow planowanych ustala si¢ jedna oplate zaliczkowa za 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania.

2. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

Koszty c.0. zalezne od pobranej energii cieplnej (wymienione w pkcie 1.2.b.)
bedace podstawa do ustalenia optaty zmiennej, dzieli si¢ na powierzchnig
uzytkowa budynkéw w Tarnobrzegu 1 w Skopaniu 1 odnosi si¢ do powierzchni
uzytkowych poszczegdlnych budynkow co daje sredni koszt 1 m2 pow. uzytk.
wszystkich budynkow.

Tak ustalone koszty dla kazdego budynku sa dzielone na koszty state —
rozliczane na powierzchni¢ budynku i1 zmienne — rozliczane na podstawie
wskazan podzielnikow ciepta. Podziat tych kosztéw na wniosek Zarzadu
zatwierdza Rada Nadzorcza w terminie do konca I kwartalu okresu
rozliczeniowego.

Koszty energii cieplnej przypadajace na budynki Sienkiewicza 163,167 1 169
w Tarnobrzegu-Mokrzyszowie 1 w budynku Kos$ciuszki 40 w Tarnobrzegu
wynikaja z faktycznych kosztow kottowni i sa rozliczane na 1 m ?
powierzchni mieszkan.

W Nowej Dgbie koszty na poszczegdlnych budynkach wynikaja z kosztow
sumarycznych c.o. dwoch kottowni 1 rozliczane sa na kazdy budynek
proporcjonalnie do ilosci zuzytych GJ.



3. Rozliczenie kosztow c.o. z lokatorem

3.1. Rozliczeniu przez firm¢ rozliczeniowa podlega tylko optata zmienna
(zaliczka) wnoszona przez lokatora i koszty , o ktorych mowa w pkcie 2.1. —
odpowiednio do powierzchni mieszkania 1 wskazan podzielnikow w
mieszkaniu.

3.2. W Nowej Degbie rozliczeniu przez firm¢ rozliczeniowa podlega zaliczka
wnoszona przez lokatora (jak w pkcie 1.3.) 1 koszty, o ktérych mowa w pkcie
2.4. — odpowiednio do powierzchni mieszkania 1 wskazah podzielnikow w
mieszkaniu.

3.3. Dlakazdego mieszkania warto$¢ odczytu a tym samym i koszt centralnego
ogrzewania przypadajacy do rozliczenia wg podzielnikdw, zostaje przeliczony
przez wspdiczynnik uwzgledniajacy typ 1 wielko$¢ grzejnika , potozenie
mieszkania (staty dla kazdego mieszkania i uwidoczniony w indywidualnych
rozliczeniach).

3.4. Kosztem catkowitym mieszkania, rozliczanym przez firmg, jest suma kosztow
statych rozliczanych na 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania, kosztow
zmiennych rozliczonych wg podzielnikow oraz kosztow rozliczenia.

3.5. Dla budynkoéw przy ul. Sienkiewicza 163, 167 1 169 oraz Kosciuszki 40 w
Tarnobrzegu rozliczenia zaliczki wnoszonej przez lokatora (jak w pkcie 1.3.) 1
kosztow, o ktorych mowa w pkcie 2.3. dokonuje Spoétdzielnia - odpowiednio
do powierzchni mieszkania.

3.6. Lokator otrzymuje indywidualne rozliczenie centralnego ogrzewania
uwzgledniajace ewentualne zobowiazania wobec Spoétdzielni w terminie do
31 maja za poprzedni rok rozliczeniowy.

3.7. Ustala sig 2-tygodniowy termin sktadania reklamacji dot. rozliczenia c.o.
liczac od daty otrzymania rozliczenia przez lokatora. Termin rozpatrzenia
reklamacji przez Zarzad Spotdzielni wynosi 1 miesiac.

4. Rozliczenie kosztow ogrzewania z lokatorem w przypadku mieszkan

nieopomiarowanych.

4.1. Za mieszkanie nieopomiarowane uwaza si¢ mieszkanie:

- w ktérym nie zostalty zamontowane podzielniki kosztow

- w ktérym odmowiono podpisu karty odczytu po wykonaniu sprawdzenia
komisyjnego,

- w ktorych nie dokonano odczytu ze wzgledu na brak zgody lokatora na
odczyt lub jego nieobecnos$¢ w wyznaczonych terminach odczytu.

4.2.  Mieszkania nieopomiarowane rozliczane beda wg wyliczonego $redniego
kosztu energii cieplnej (kosztéw zmiennych) w okresie rozliczeniowym
odniesionego do 1 m” pow. uzytk. mieszkan w danym budynku
powigkszonego o 50 %. Jest to ostateczny koszt mieszkania
nieopomiarowanego.

4.3. W przypadku zgloszenia przez lokatora uszkodzenia podzielnika kosztow
w czasie trwania okresu rozliczeniowego rozliczenie bgdzie nastepujace:
a/ zuzycie ciepla przez grzejnik bedzie przyj¢te jako wskaznik podzielnika

w mieszkaniu analogicznym opomiarowanym w danym budynku



b/ przy drugim i nast¢pnym uszkodzeniu lub stwierdzeniu uszkodzenia
przy odczycie rozliczenie bedzie liczone jak wyzej z zastosowaniem
wspotczynnika zwigkszajacego 1,50.

5. W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania rozliczenie energii cieplnej do
celow c.o. przechodzi na nastepce.

Dopuszcza sig rozliczenie centralnego ogrzewania w calosci z poprzednikiem
lub po potowie z poprzednikiem 1 nastgpca na podstawie zapisu w akcie
notarialnym lub na podstawie ztozonego wspdlnie o§wiadczenia w Dziale
Czynszow w TSM.

5.1. W przypadku odzysku mieszkania przez Spotdzielni¢ w ciagu okresu
rozliczeniowego lokator bedzie rozliczany za centralne ogrzewanie
proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania w danym mieszkaniu.

5.2. W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania na podstawie art. 13, 141 15
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. rozliczenie
centralnego ogrzewania przechodzi na nastepcg.

ROZDZIAL 1V

1. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej do celow c.c.w.

1.1.

1.2.

Podstawa do ustalenia optaty za podgrzanie wody na dany rok jest koszt

cieptej] wody z roku ubieglego 1 planowane na dany rok zmiany w taryfie
dostawcy.

a)

b)

Optata za ciepta wodg sktada si¢ z dwodch sktadnikoéw:

oplaty statej wynikajacej z kosztow statych dostawcy cieptej wody i
planowanych zmian w taryfie na dany rok, przeliczonych na ilo$¢
mieszkan objetych dostawa c.c.w. - wykazywanej jako odrebny sktadnik
optaty za mieszkanie.

Celem wprowadzenia tej oplaty jest koniecznos$¢ zaptacenia dostawcy
jego kosztow statych zwiazanych z gotowoscia dostawy energii cieplnej
do celow c.c.w.- niezaleznych od iloSci zuzytej c.c.w. przez
mieszkancow,

oplaty zmiennej, begdacej jednocze$nie cena podgrzania wody,
wynikajacej z kosztow ,0 ktorych mowa w pkcie 1.1. pomniejszonych o
koszty wymienione w pkcie 1.2.a) — przeliczonej na 1 m3 wody ze
wskazan wodomierzy indywidualnych.

opfaty stale 1 zmienne ustalane sa odrebnie dla Tarnobrzega i Skopania.
dla Nowej Deby ustala si¢ jednocztonowa optate (ceng) za podgrzanie
wody w przeliczeniu na 1 m’ zuzytej cieptej wody, wg wskazan
wodomierzy indywidualnych.

dla budynku Kosciuszki 40 w Tarnobrzegu ustala si¢ jednocztonowa
oplate (ceng) za podgrzanie wody w przeliczeniu na 1 osobg.



1.3. Ceng podgrzania 1 m3 wody i optate stala na dany rok kalendarzowy
zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni .

1.4. Wynik powstaly z rozliczenia kosztow cieplej wody z wniesionymi przez
lokatoréw w danym roku kalendarzowym optatami przenosi si¢ na rok
nast¢pny 1 zostanie wkalkulowany w oplatg za c.c.w.

1.5. W przypadku braku wodomierzy w mieszkaniu optatg za ciepta wodg
wylicza si¢ przyjmujac zuzycie c.c.w. ryczattowo wg Uchwaty podj¢tej
przez Zarzad Spoidzielni.

ROZDZIAL V
Bonifikaty z tytulu przerw w dostawie energii cieplnej do celow c.o. i c.c.w.

1. Dostawca energii cieplnej do zasobow Spotdzielni udzieli bonifikaty zgodnie z
zawartg umowa.

1.1. Bonifikata udzielana lokatorom uzalezniona bgdzie od liczby dni przerw w
dostawie energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania proporcjonalnie
do wysokosci otrzymanej bonifikaty od dostawcy energii.

1.2. Bonifikata udzielana lokatorom zaleze¢ bedzie od liczby dni przerw W
dostawie c.c.w. w postaci proporcjonalnego zwrotu optaty state;.
Bonifikata moze by¢ udzielona gdy przerwa w dostawie c.c.w. jest dtuzsza
jednorazowo niz 3 dni.

ZAY.ACZNIKI:

1. Przyktadowe rozliczenie centralnego ogrzewania — szt. 2.

2. Przyktadowe rozliczenie optat za centralng cieplta wodg.

3. Specyfikacja kosztow c.o. w Nowej Debie.

4. Wykaz wspotczynnikoéw korygujacych z tytutu nierdwnomiernych warunkéw
cieplnych lokali.

Regulamin zatwierdzono Uchwala Nr XIV/80a/2004
Rady Nadzorczej Tarnobrzeskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej z dnia 14.10.2004 r.
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